SAO Y; SO XAY DUNG; 12/11/2025; 11:19:01; +07:00

® CONG TY CO PHAN PE TAM (DTA) CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

57

~
s

i'é'

= 2/6 2/8 Nti Thanh, P. Tan Binh, TP.HCM Déc lap — Tw do — Hanh phiic
e s Sb A 025/CVPDT-DTA
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cuw DETACO Nhon Trach. .{S’Q 2’ 4
DEN >
Ngay:ﬂ.—f.%../..{-.@..?{@f
Kinh gui: S& X4y dung tinh D("ing Nai Chuyen:.. .
- Can oif Ludt xdy dyng s§ S0/2014/QH13 ngiy 18/6/2014 05 duolours ki B BSior g6

diéu theo Luat s6 03/2016/QH14, Lut 6 35/2018/QH14, Luat s6 40/2019/QHH14 va Luat
s6 62/2020/QH14;

- Can ctr Ludt Nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014 ciia Qubc Hoi;

- Can cir Ludt Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023 cia Qubc hoi;

- Can cir Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu vé Phat trién va
Quan ly nha & x4 héi;

- Cin cir Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 1/04/2021 ctia Chinh pht vé sira di, bo sung
mdt so di€u ciia Nghi dinh 56 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh Phu ve€ phat
trién va quan ly nha ¢ xa hoi,

- Can cuir Nghi dinh 56 100/202\4/ND-C1§’ ngay 26/7/2024 cia Chinh phii quy dinh chi tiét
mot s0 di€u cia Ludt Nha & ve phat trién va quan ly nha & xd hdi;

- Cén clr Thong tu sb 09/2021/TT-BXD ngay 16/8/2021 cia B Xay dung huong dan thuc
hi‘én mot sfj ndi dung cia Nghi dinh s6 100/2015/NP—CP ngay 20/10/2015 cua Chinh Phu §
ve phat tri€n va quan ly nha & xa hoi va Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/ 4/2021 cua ! ‘
Chinh Pha stra doi, bd sung moét s6 diéu cua Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 cua Chinh phu vé phat trién va quan ly nha & xi hoi;

- Can cit Nghi Quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ciia Quéc héi vé thi diém mot sé
co ché, chinh sach dic thu phat trién x4 hoi;

- Cin cir Nghj dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cta Chinh phi quy dinh chi tiét
mot sO dié}l va biefn'phép tl}i hanh Nghi quyét s6 201/20?5/QH1 5 ngay 29/5/2025 ciia Quoc
Hdi thi diém mdt s6 co ché, chinh sach dic thu phat trién x3 hoi;

- Cin ctr hd so xdy dimg gia ban, gia cho thué dugc Cong ty C6 Phén Pé Tam té chirc 1ap
theo quy dinh phap luat.

- Can cir két qué’thém tra cta Cong ty TNHH Tu Van Thiét Ké Xay Dung Kién Ngoc Viét
theo bao cao So: 08/2025/BC-TTr ngay 22/10/2025 vé viéc Tham tra gia ban, gia cho thué
nha ¢ x4 hoi tai dy an khu chung cor DETACO Nhon Trach.

- Can cir céc tai 1iéu khac c6 lién quan. |
- Cong ty Cb Phan Pé Tam - Chu diu tw dy 4n nha & xa héi thude dv an khu chung cu

DETACO Nhon Trach tai x4 Phudc An, tinh Dong Nai trén trong kinh dé nghi Quy S& Xay
dung tinh Pong Nai thuc hién cong khai gia ban nha & x4 hdi theo quy dinh tai khoan 1,



Diéu 13 Nghi dinh s§ 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 nham phuc vu cho hoat dong tiép
nhan hé so ding ky mua va thué nha & xa héi tai du an.

1. Thong tin vé du an

+
+
+
+

+

Tén dy an: Khu chung cu DETACO Nhon Trach.
Tén Cong trinh: Block A2
Chu dau tu: Céng ty C6 Phin Pé Tam.

Pia diém x4y dung du an: Tai x3 Phudce An,‘tinh Df"mg Nai (dia chi triebe sdp rhdp
Tai xd Phudc An, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai).

Tong s6 cdn hd xa hgi: 130 cén

2. Nguyén tic va phuong phap xac dinh gia ban NOXH ap dung d6i véi dw an

- Dy an Khu chung cu DETACO Nhon Trach dugc UBND tinh Déng Nai chip thuan cha
truong theo Quyet dinh s 3194/QD-UBND ngay 14/10/2014.

- Can ctr khoan 3 Diéu 78. Quy dinh chuyén tiép cta Nghi dinh 100/2024/ND-CP cé hiéu
luc thi hanh tir ngay 01/8/2024:

“3. Truong hop du dn ddu tuw xdy dung nha & xd hgi da duoc co quan c6 tham quyén quyét
dinh hode chdp thudn chil trwo’ng dau tu; chap thudn dau tw di dn; quyét dinh phé duyét
du an trude ngay Ludt Nha ¢ 56 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023 c6 hiéu luc thi hanh thi
chii dau tw dy dn tiép tuc dioc huomg co ché wu dai theo ngi dung van ban di duoc quyét
dinh, chap thudn, phé duyét, trir truong hop Ludt Nha & 6 27/2023/QH15 va Nghi dinh
nay quy dinh wu dai ddu tw mdi, wu déi dau tir cao hon thi chii dau tw dwoc héng vu ddi
dau ti theo quy dinh cia Ludt Nha & 56 27/2023/QH15 va Nghi dinh nay cho théi gian

heéng wu ddi con lai cia dw n dau tr”.

. Cén cir khoan 2 Diéu 3 Nghi quyét sé: 201/2025/QHL15 ngay 29/5/2025 cia Qudc hoi vé
thi diém mét s co ché, chinh sach dic thu phat trién xa hoi:

“2. Truomg hop vdn bdn quy pham phap ludt khdc c6 quy dinh co ché, chinh séch hé tro,

wu dai thudn loi hon Nghi quyét nay thi doi twgng dwoc huomg hé tro, wu dai dwoc lya
chon ép dung co ché, chinh sdch hé tro, wu dai do”.

- Cénch dlem a) khoan 6 Dleu 12 ciia Nghi quyét sé: 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cta
Quéc hdi vé thi diém mét sb co ché, chinh sach dic tho phat trién xa hoi:

“a) Truong hop dd dwoc co quan nha nude 6 tham quyén tham dinh gid ban, gid thué mua,
gia thué mét hodc mgt 56 cong trinh ctia du dn, tirng dy dn thanh phdn truce ngay Ludt
Nha ¢ 56 27/2023/QH1 5 ¢o hiéu lyc thi hanh hodc chua dugc co quan nha nuoc o tham
quyen tham dinh gid ban, gid thué mua, gid thué nhung chi ddu tw dé nghi dwoc tiép tuc
ap dung wu ddi, hé tro theo quy dinh cua phdp ludt vé nha ¢ tai thoi diém chdp thudn chi
trivong ddu tu, chap thudn dau tu hodc cé van ban phap Iy twong dwong thi viéc dp dung
phuong phdp xdc dinh gia bdn, &id thué mua, gid thué nha 6 xd hoi dwoc tiép tuc thue hién
theo quy dinh ctia phap ludt vé nha & tai thoi diém chap thudn chi truong dau tu, chap

thugn dau tw hodc cé vin bdn phdp 1y twong dwong trudc ngay Ludt Nha ¢ so
27/2023/QH15 c6 hiéu lvc thi hanh”,



- Ciin ctr khoan 1 Diéu 8 Nghi Quyét 201/2025/QH15 va Diéu 13 Nghi Dinh 192/2025/ND-
CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu vé xac dinh gia ban, gia thué mua nha & xa hoi:

“1. Chii dau tw cdn cik phwong phdp xdc dinh gid bdn, gid thué mua nha & xd héi va loi
nhudn diﬁh mutc theo quy dinh cua phdp luat vé nha &, chi dau te tw xdy dung, thué tw vén
c6 di diéu kién ning luc trong hoat dong xdy dung vé quan Iy chi phi dau tw xdy dung dé
tham tra trieée khi chii dau tw phé duyét gid ban, gid thué mua nha & xa héi”.

Tir cac co s¢ can cu trén, do do vé phuong phap xac dinh gid ban, gid cho thué nha ¢ xa
héi ciia dy an: Chu déu tr 48 nghi duge tiép tuc thue hién theo quy dinh cua phép luft vé nha
& tai thoi diém chap thudn chu truong dau tu, chip thuan dau tu trudc ngay Luit Nha & sb
27/2023/QHI15 c¢6 hi€u luc thi hanh”. Theo d6 phwong phap xac dinh gia ban, gia cho thué
nha ¢ xa hoi Khu chung cu DETACO Nhon Trach sé dugce thuc hién theo cac quy dinh sau:
- Luét nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014.

- Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh pht vé& Phat trién va Quan ly
nha & x4 hoi.

- Nghi dinh s 49/2021/ND-CP ngay 1/04/2021 cua Chinh phu vé sira doi, b6 sung mdt s6
didu cua Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh Phu vé phat trién va
quan ly nha & xa hoi.

- Théng tur s& 09/2021/TT-BXD ngay 16/8/2021 cta B Xéy dung hudng dan thuce hién mét
SO 7n€)i dung cia Nghi dinh s0 100/2015/ND-'CP ngay 20/10/2015 cua Chinh pha vé phat
trién va quan ly nha ¢ xa hoi va Nghi dinh s6 49/2021/ND CP ngay 01/4/2021 cua chinh
phi sira doi, bo sung mot s& diéu ctia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta

Chinh phti v& phat trién va quan ly nha & xa hoi. -‘T;;‘C
Cu thé: i x

+ Gid ban nha ¢ x& hdi do chu déu tu du 4n xac dinh trén co sé tinh du cac chi pthffé t ‘li'\
héi vén dau tur xdy dyng nha &, 141 vay va lgi nhuan dinh mirc cua toan b du aﬂtﬁ% :
vugt qua 10% téng chi phi dau tu; khéng tinh cac khoan wu dai cia Nha nude quy g
tai Piéu 58 cia Luit Nha & vao gia ban nha & x4 hdi. s

+ Loi nhuén dinh mirc twong phuong an xéc dinh gia ban chu dau tu dé xué{ t6i da 10%
tong von dau tu xay dyng duge phan bo cho phéan dién tich nha ¢ x4 hi dé ban.

+ Lai sudt bao toan von: 10%/nim.

+ S6 nam thu hdi vén diu fir ctia dur 4n: 20 nim.

+ Hésé dleu chinh gla ban (Ki) d6i véi phan dién tich tai vi tri thr i duge xac dinh theo
d2 xuit ciia Chi diu tr chu ddng diéu chinh ¢am bao binh quéin gia quyen theo dién
tich nha & ciia mét khdi nha Ki=1 va ddng thoi phai ddm bao nguyén tic lgi nhuan thu

duoc khdng vuot lgi nhudn dinh muce tinh cho dy an theo quy dinh tai Piéu 9 Théng tu
09/2021/TT-BXD ngay 16/8/2021

+ Chi phi diu tu xay dlmg cac cong trmh ha ting ky thuit va chi phi dén bu giai phéng
mat bang dugc phén b cho quy dat nha & x3 hoi theo ti 18 dién tich dat & danh cho nha
& xa hoi trong téng dién tlch dat ¢ cia toan du 4n (47ha).

3. Gia ban nha & xa hoi



+ Gia ban nha ¢ xa hoi: 18.887.679 ddng/m? san sir dung. Gid ban di bao gom thué gia
tri gia tdng (VAT) va chua bao gom kinh phi bao tri.

+ Gia cho thué nha ¢ xa hoi: 148.300 dong/m? san st dung/théng. Gia cho thué di bao
gom thué gia tri gia ting (VAT) va kinh phi bao tri.

4. Cam két cia cha diu tw

- Theo quy dinh Khoan 3 Diéu 8 Nghi quyét 201/2025/QH15, Khoan 2 Diéu 13 Nghj dinh
192/2025/ND-CP, sau khi nghiém thu hoén thanh cong trinh x8y dung dua vao sir dung,
trong thoi gian 180 ngay, ké tir ngay nghiém thu hoan thanh cong trinh xdy dyng dua vao
str dung, chu dAu tur 6 trach nhiém thure hién kiém todn nha nudce hogc kiém toan doc lap,
quyét toan chi phi ddu tu x4y dung theo quy dinh cia phap luat vé nha O, phap luat veé xay
dung, phéap ludt khic c6 lién quan va giri 01 bo hd so kiém todn, quyét toan dén S& Xay
dimg tinh Dong Nai dé kiém tra gia ban, gia thué mua nha ¢ x4 hgi. Truong hop gia ban
nha & xi hdi theo kiém toan, quyét toan cao hon gia ban nha & xa héi do chu diu tu di ky
hop ddng thi chi dau tur khong duge thu phan chénh 1&ch ciia ngudi mua nha & xa hoi;
truomg hop thap hon thi chi ddu tu phai hoan tra lai phin chénh léch cho ngudi mua nha &
x4 hoi.

- Hoan thanh du 4n theo ding tién d6 dugc duyét.

- Thuc hién béo cdo tinh hinh trién khai thuc hién Du 4n va tinh hinh kinh doanh bét dong
san tai Du an theo quy dinh phép luat hién hanh,
5. Dé nghi
Pé bao dam viéc cong bd thong tin minh bach theo Nghi dinh sé 192/2025/ND-CP
ngay 01/7/2025 ciia Chinh phu, kinh dé nghi S¢ Xéy dung tinh Pong Nai cdng khai thong

tin gi4 ban nha & x4 hoi néu trén trén Cong thong tin dién tu/Trang thong tin dién tir theo
dung quy dinh cia phap luit.

Hb so giti kém:
1. Quyét dinh phé duyét gid bdn, gié cho thué nha & xa@ héi (01 bdn chinh);
2. H6 so xdy dung gid bdn, gid cho thué da duoc thém tra (01 bo);

3. Két qua tham tra ciia don vi t vén €6 di diéu kién nang luc thiec hién (Béo cdo s6:
08/2025/BC-TTr ngay 22/10/2025 vé viéc Tham tra gid bén, gid cho thué nha ¢ xa hoi
tai dir dn khu chung cu DETACO Nhon Trach cia Céng ty TNHH Tu Van Thiét Ké
Xay Dung Kién Ngoc Viét) (01 ban chinh).

Céng ty cam két tiép tuc hoan thién tha tuc va trién khai du 4n dung quy dinh phap

luat.
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